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Propuesta de Inversion Inmobiliaria
EDIFICIO MIRASIERRA, 46 en Alcobendas (Madrid)

0. INTRODUCCION
El presente documento se plantea como una propuesta de negocio para la captacion de socios
inversores en nuestra promocion inmobiliaria a ejecutar en la calle Mirasierra, 46 en Alcobendas

(Madrid).

Los cdlculos que aqui se hacen, son el resumen de un estudio econémico mas detallado, que se
adjunta como de la presente propuesta.

Sus cifras son lo suficientemente solventes, como para que, perfectamente, puedan servir de base a
los inversores a decidirse por nuestra propuesta.

1. OBJETO DE LA INVERSION

El objeto de la inversion a realizar, es la promocion de un edifico de 5 apartamentos de 2 dormitorios,
en un solar situado en el centro urbano de ALCOBENDAS, a tan sdlo 15 minutos del centro de Madrid.

La situacion y ubicacién del solar es excelente para que se produzca la venta del producto en un lapso
breve de tiempo.

Descripcion de la Promocion

El proyecto, que se va desarrollar en la Calle Mirasierra n? 46 Alcobendas (Madrid), constara de 5
apartamentos de 2 dormitorios, de concepto abierto.

Se adjunta presentacion de la promocién con planos comerciales como

El apartamento tipo 1, se situard en planta baja, y los cuatro restantes ocuparan las plantas primera y
segunda del edificio.

Tipologia

EL APARTAMENTO TIPO 1, se situard en la planta baja del edifico. Su drea familiar, integra el salén y la
cocina, con un disefio moderno y urbano. Este espacio, se abre a un generoso patio de mas de 25 m2.

Cuenta con 2 dormitorios dobles de amplias dimensiones, con armarios empotrados. Los dormitorios
disfrutaran de otro patio adicional ajardinado, de 23 m2 aprox.

LOS APARTAMENTOS TIPO 2, comparten disefio con el tipo 1, y se sitian en las plantas 12 y 22 del
edificio.

Cuentan con 2 terrazas. La primera de ellas, se trata de un mirador cerrado, habilitada como
tendedero.

LOS APARTAMENTOS TIPO 3, se situaran en las plantas primera y segunda del edificio.
De concepto abierto, cuenta con 2 dormitorios dobles de amplias dimensiones, y 2 bafios, el principal

con bafo en suite, armarios empotrados, 1 terrazay 2 miradores cerrados, uno de ellos habilitado
como tendedero.
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CUADRO DE SUPERFICIES

SUP. SUPERFICIE o o
PROMOCION PLANTA  VVIENDA 5:;’,&;82?:2 EXTERIOR ZONAS S.I_L:):_TLFLfIZE DORMT'I:ORIOS BAl\l'l\]-OS
COMUNES m2
BAJA TIPO 1 59,85 47,5 28,12 135,47 2 1
PRIMERA TIPO 2 59,85 5,05 28,12 93,02 2 1
MIRA::ERRA SEGUNDA TIPO 2 59,85 5,05 28,12 93,02 2 1
PRIMERA TIPO 3 59,85 9,29 28,12 97,26 2 2
SEGUNDA TIPO 5 59,85 9,29 28,12 97,26 2 2

2. PROYECTO A REALIZAR Y RENDIMIENTOS PREVISTOS

La PROMOCION se realizaria mediante una sociedad compuesta por los socios inversores y una sociedad
“UTE A&E ARQUITECTURA” (Arquingest, Arquitectura e Ingenieria, S.L — ECORCELE, S.L.), con sobrada
experiencia en promociones inmobiliarias, valoraciones y control de construccién residencial.

Los socios inversores contarian con un 50 % y la UTE A&E ARQUITECTURA (Arquingest, Arquitectura e
Ingenieria, S.L — ECORCELE, S.L.), con el otro 50%. .

Los socios inversores deberan aportar a la promotora, la cantidad minima necesaria para el correcto
inicio de nuestra promocidn. El resto del coste de la ejecucidn de la promocidn, se obtendra mediante
un crédito al promotor.

La cuantia de este aporte/préstamo/inversion se cifra en QUINIENTOS CUARENTA Y NUEVE EUROS MIL
CUATROCIENTOS SEIS EUROS CON DOCE CENTIMOS (# 549.406,12 €#), y su desglose se detalla en el
punto 3.- PARTICIPACION/PRESTAMOS ENTRE SOCIOS, de la presente propuesta.

La inversion estd garantizada para los inversores, ya que el suelo, si se compra al contado responderia
como AVAL y GARANTIA REAL de la aportacién/préstamo entre socios, realizado por los socios
inversores a la promotora. Los inversores mantendrdn el control de su inversion mediante la férmula
juridica de préstamos a socios y recuperacion de ese préstamo/inversidn una vez se venda el producto.

Ademas el solar tendrd una revalorizacion efectiva, que aportard mayor seguridad a la garantia del
préstamo.

Se adjunta a la presente propuesta 3: la nota simple del solar como , Y como ,la
consulta catastral e informacidn urbanistica.

Una vez vendido el producto, los socios inversores recibiran la devolucién del préstamo realizado a la
misma, por parte de la sociedad promotora creada al efecto.

Hay que afiadir, que con esta operacidn, los socios inversores pasaran a tener el 50% de la promotora,

por lo que obtendrian ademas, los importes que corresponden a su participacion en los beneficios de la
sociedad, que se repartira con la liquidacidn en su caso y auditoria final de la promocion.
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Costes de la promocion

Se ha establecido un precio medio por m2 construido de 1.206,61 € + iva. En total consonancia con los
valores actuales de construccidn.

Todos los demds costes, necesarios para el éxito de nuestra promocion, se han calculado a precio de
mercado, aquilatando los mismos, con un ajuste estudiado del alcance y un conocimiento estricto de los

proveedores de dichos servicios.

El presupuesto del proyecto se desglosa de la siguiente manera:

RESUMEN DE COSTES DE LA PROMOCION

COSTE TOTAL DE LA PROMOCION

1.248.616,18 €

22.400,00 €

190.873,68 €

Item Coste ITP IVA TOTAL
Parcela 321.600,00 € 22.400,00 € 160,00 € 344.160,00 €
Proyectos Técnicos 32.237,50 € - € 6.769,88 € 39.007,38 €
Direcciones Facultativas 31.192,88 € - € 6.550,50 € 37.743,38 €
Global Project Management 55.000,00 € - € 11.550,00 € 66.550,00 €
Coste de Obra 622.645,00 € - € 130.755,45 € 753.400,45 €
Licencias, acometidas y suministros 34.905,80 € - € 2.100,00 € 37.005,80 €
Seguros 5.000,00 € - € 1.050,00 € 6.050,00 €
Cocinas y electrodomésticos 25.000,00 € - € 5.250,00 € 30.250,00 €
Costes de Marketing & ventas 68.385,00 € - € 14.360,85 € 82.745,85 €
Asistencia integral juridica y gestoria 20.200,00 € - € 4.242,00 € 24.442,00 €
Gastos generales Promotora /calculados a

los 22 meses previstos para la promoccion :

4 de desarrollo de proyectos y obtencion 32.450,00 € - € 8.085,00 € 39.264,50 €
de licencias, 15 ejecucion de obra, 3

postventa)

1.460.619,36 €

Rendimiento de la promocidn

Para conseguir un éptimo rendimiento de nuestra inversion, se establecen nuestros precios de venta en
la linea del mercado, aunque inferiores a las tres promociones actualmente en ejecucién y venta en la

misma zona de Alcobendas.

APARTAMENTO APARTAMENTO

INGRESOS POR VENTA

TIPO1

TIPO 2

APARTAMENTO
TIPO 2

APARTAMENTO

TIPO 3

APARTAMENTO

TIPO 3

PLANTA BAJA

PLANTA PRIMERA PLANTA SEGUNDA PLANTA PRIMERA PLANTA SEGUNDA

Precio de venta 299.500,00 € 290.000,00 € 290.000,00 € 295.000,00 € 295.000,00 €
IVA 10% 29.950,00 € 29.000,00 € 29.000,00 € 29.500,00 € 29.500,00 €
SUMA 329.450,00 € 319.000,00 € 319.000,00 € 324.500,00 € 324.500,00 €
TOTAL INGRESOS BRUTOS POR VENTA IVA
NO INCLUIDO 1.469.500,00€
TOTAL INGRESOS BRU’I:OS POR VENTA IVA 1.616.450,00 €
INCLUIDO

Rentabilidad EBIT de la inversion

Los rendimientos que se prevén en esta promocion, antes de impuesto y gastos financieros, estan en un
entorno de un 17,69 % de la inversion.

Para el célculo de EBIT, no se considera la repercusion del IVA.

RENTABILIDAD BRUTA ANTES DE

EBIT
IMPUESTOS Y GASTOS FINANCIEROS

MARGEN EBIT 2%

INGRESOS POR VENTA
COSTE TOTAL DE LA INVERSION
BENEFICIO BRUTO

1.469.500,00 €
1.248.616,18 €
220.883,82 €

17,69%
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3.- PROPUESTA PARTICIPACION/PRESTAMOS ENTRE SOCIOS NECESARIOS PARA EJECUTAR EL INICIO
DE LA PROMOCION CON GARANTIAS.

Se establecen unas cuantias minimas necesarias para poder iniciar el proyecto con las garantias
necesarias, que permitan, junto al flujo de ingresos previstos, la viabilidad de la inversion.

APORTACION DINERARIA DE LOS SOCIOS INVERSORES

% capital inicial | Total capital inicial
Coste Impuestos necesario necesario
Coste IVANO se impu cesarl >sar
Item . incluidos (aportacionde | (aportacion de los
INCLUIDO . -
(IVA,ITP) los socios socios inversores).
inversores) IVA INCLUIDO
Parcela 321.600,00 € 344.160,00 € 100,00% 344.160,00 €
Proyectos Técnicos 32.237,50 € 39.007,38 € 100,00% 39.007,38 €
Direcciones Facultativas 31.192,88 € 37.743,38 € 30,00% 11.323,02 €
. 55.000,00 € 66.550,00 € 20,00% 13.310,00€
Global Project Management
Coste de Obra 622.645,00 € 753.400,45 € 10,00% 75.340,05 €
Licencias, acometidas
. H 34.905,80 € 37.005,80 € 70,00% 25.904,06 €
suministros
Seguros 5.000,00 € 6.050,00 € 100,00% 5.000,00 €
. , . 25.000,00 € 30.250,00 € 0,00% - €
Cocinas y electrodomésticos
Costes de Marketing &
68.385,00 € 82.745,85 € 15,00% 10.257,75 €
ventas
Comercializacion 44.085,00 € 53.342,85 € 20,00% 10.668,57 €
Asistencia integral juridicay
, 20.200,00 € 24.442,00 € 20,00% 4.888,40 €
gestoria
Asistencia juridica 7.000,00 € 8.470,00 € 20,00% 1.694,00 €
Gastos generales Promotora
/calculados a los 22 meses
previstos parala
., 32.450,00 € 39.264,50 € 20,00% 7.852,90 €
promoccion : 4 de desarrollo
de proyectos y obtencion de
licencias, 15 ejecucion de
obra, 3 postventa)

COSTE TOTAL DE LA
1.460.619,36 € 549.406,12 €

PROMOCION

4. RENDIMIENTO DEL PRESTAMO/INVERSION DE LOS SOCIOS INVERSORES

Los socios inversores, aportaran mediante un préstamo, la cuantia equivalente al 37,61% de los costes
previstos para la promocidn, tal y como se desglosa en cuadro de costes adjuntos y en los porcentajes
correspondientes a las unidades sefialadas.

Esto nos permitird acometer la promocién con todas las garantias de éxito.
Por ello recibiran al final del producto vendido:
» Devolucidén de las cantidades aportadas: 549.406,12 €
» Parte proporcional a su participacion (50%) de los beneficios previstos generados por la venta de la

promocion 220.883,82 € (antes impuestos y gastos financieros): 110.441,91 €
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Situandose la rentabilidad del préstamo/inversion de los socios inversores (incluyendo el beneficio
obtenido como promotores), en un 20,10 % de la cantidad aportada.

. BENEFICIOS PARA EL RENTABILIDAD
TOTAL CAPITAL % PARTICIPACION
APORTADO poR | 2 CAPITAL APORTADO POR SOCIOS O;TENIDO pORL0s | 'NVERSOR, PREVISTOS POR | SOBRE EL TOTAL
P—— INVERSORES SOBRE COSTETOTAL | |\ oo (SU PARTICIPACION (ANTES DE (INICAL DEL DINERO
DE LA PROMOCION IVA INCLUIDO IMPUESTOS Y GASTOS | APORTADO POR EL
INVERSORES PROMOTORA
FINANCIEROS) INVERSOR
549.406,12 € 37,61% 50,00% 110.441,91 € 20,10%

Plazo en recuperar la préstamo/inversion realizado por los socios inversores

Se establece un plazo estimado de recuperacion de la cantidad inicial aportada de 15 meses, que es el
plazo estimado para obtener la licencia de primera ocupacion.

Una vez obtenida la licencia de primera ocupacién y entendiendo que todas las unidades han sido
vendidas, los socios inversores recuperaran la cantidad inicial aportada (549.406,12 €).

Los beneficios de la promocidn, se repartiran una vez que se haya realizado la auditoria final de obra,
dejando un depdsito, para atender las posibles incidencias de post-venta del 5%. Este depdsito se
liquidara a su vez una vez trascurrido los 3 meses previstos para la post-venta, siendo sustituido por el
seguro y/o aval correspondiente.

5. PLAZO DE DESARROLLO DE LA PROMOCION

Plazo desde la adquisicion del suelo: 22 meses
I Proyecto técnicos y consecucion de licencia: 4 meses
Il. Ejecucion de obra: 15 meses

1. Post-venta: 3 meses

El cronograma detallado para el seguimiento y control de la promocidn, se realizara junto a los
proyectos técnicos, antes de inicio de las obras.

6. METODOLOGIA DE TRABAJO PARA GARANTIZAR LA CALIDAD DE LA PROMOCION

En UTE A&E ARQUITECTURA (ARQUINGEST-ECORCELE), entendemos la inversion y su proyecto como un
todo conectado necesariamente para la consecucién del éxito.

Por eso nuestro sistema que denominamos GLOBLAL PROJECT MANAGEMENT se encarga de todas las
fases del mismo.

Ejecutados por la UTE A&E ARQUITECTURA (ARQUINGEST-ECORCELE), se realizaran todos los trabajos
con la maxima calidad y garantias, fruto de la experiencia acumulada por ambas compaiiias.

PROYECTOS: Los proyectos se realizaran sobre la metodologia BIM, lo cual nos permitira una
trazabilidad dptima de los cambios que se produzcan durante el trascurso del disefio y/o ejecucién de
obra, y una capacidad de anticipacion ante cualquier incidencia constructiva.

» Disefio de Proyecto
» Andlisis de Proyecto y Soluciones Constructivas
» Anadlisis de Disefio y eleccion de materiales
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EJECUCION DE OBRA:

Direcciones facultativas

Planificacién econdmica de la obra

Planificacion de tiempos de ejecucion

Gestion Integral de Compras y Contratacion

Gestion y redaccién de contratos, instancias e informes
Control de la calidad de la ejecucién

Control de plazos de Ejecucion

Comunicacién Global: (inversores, técnicos, subcontratas)

YVVVYVYVVVY

GESTION CON LA ADMINISTRACION Y COMPANIAS SUMINISTRADORAS:

» Gestidn con ayuntamiento: urbanismo, oficinas técnicas.
» Solicitud de licencias y gestion de tramites administrativos
» Gestiones con compafiias suministradoras.

GESTION Y CONTROL INTEGRAL DE LA PROMOCION:

Contratacion y gestion de la estructura soporte de la promotora y servicios outsourcing.
Planificacion, contratacion y control de los servicios de Marketing y Ventas
Seguimiento y control de clientes

Post-Venta

VVVYY

7. FORMA DE PAGO DE LOS APARTAMENTOS

Se ha disefiado una forma de pago, que por un lado garantice un acceso atractivo a los compradores, y
por otro, unos ingresos suficientes a la promotora para mantener la estabilidad de la promocidn.

FORMA DE PAGO

FRIMA DEL
PVP SIN INCLUIR  PVP INCLUYENDO
VVIENDA RESERVA CONTRATODE  ESCRITURA
IVA 10% IVA
COMPRAVENTA

MIRASIERRA BAJA TIPO 1 299.500,00 € 329.450,00 € 29.950,00 € 35.940,00€ |  263.560,00 €
a6 oRIMIERA TIPO 2 290.000,00 € 319.000,00 € 29.000,00 € 34.800,00€ |  255.200,00€
TIPO 3 295.000,00 € 324.500,00 € 29.500,00 € 35.400,00€ |  259.600,00 €
SEGUNDA TIPO 2 290.000,00 € 319.000,00 € 29.000,00 € 34.800,00€ |  255.200,00€
TIPO 3 295.000,00 € 324.500,00 € 29.500,00 € 35.400,00€ |  259.600,00 €
SUMA 1.469.500,00 € 1.616.450,00 € 146.950,00€ |  176.340,00€ | 1.293.160,00€

La promotora podra gestionar la hipoteca ICO, si asi lo desea el cliente y en aquellos casos que se cumplan
los requisitos solicitados para su concesion.

Los compradores podran subrogarse a las condiciones hipotecarias negociadas por la promotora

8. PLAZO PREVISTO PARA LA VENTA DE LOS APARTAMENTOS

La estimacion de venta se prevé muy corta, dada la escasez de este producto en el mercado de
Alcobendas y el tamaiio de los mismos, asi como su precio.

Por tanto, la venta se estima que se concluya en un plazo estimado de 6 meses, después de tener
concedida la licencia municipal de obra.

La estimacion de venta, se plantea en un escenario conservador, dados los tiempos actuales estimados
de venta en Madrid para este tipo de obras.
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“Madrid es uno de los grandes mercados inmobiliarios del pais y encabeza la lista de ciudades con
mayor volumen de transacciones de compraventa. El 25% de las casas en la capital espaiola se
venden en menos de una semana; el 22% entre una semana y un mes; el 25% entre un plazo de uno a
tres meses; el 22% tarda de tres meses a un ano y el 5% mds de un afio.” Fuente Idealista news

MEMORIA DE CALIDADES PREVISTAS
Estructura del edificio: Se prevé una estructura compuesta por una cimentacién de
zapatas aisladas. La estructura serd mixta, con pilares metdlicos, y forjados de

hormigén.

Particiones y falsos techos: Las particiones y los falsos techos se realizardn mediante
tabiqueria seca.

Fachadas: Para las fachadas, se opta por una solucién de fachada con solucién de
sistema ventilada o SATE, de acuerdo a las especificaciones del proyecto, aislamiento
intermedio de lana de rocay con piel de revestimiento ceramico.

Los materiales empleados en fachada, hacen de ésta, la solucion dptima, tanto para el
aislamiento térmico y acustico, como para la proteccién ante el fuego, dado el caracter

ignifugo de estos materiales.

ACS y Climatizacidn: Por aerotérmia. Suelo radiante y refrescante, con apoyo de
fancoils ocultos.

Ventanas: De PVC/aluminio con doble acristalamiento tipo Climalit.
Puerta de entrada: Acorazada.

Puertas de paso: DM pintadas.

Suelos: Porcelanicos primera calidad.

Pintura: lisa en paramentos verticales y techo.

Sanitarios: Inodoro tipo Compac, plato de ducha de resina de 1.5x0.90 m, lavabos con
griferia monomando y mampara de cristal templado en la ducha.

Cocina: Completamente amueblada con columna de horno y microondas, placa de
induccion y frigorifico.

N
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ANALISIS ESTADISTICO DE LA PROMOCION
MIRASIERRA 46 Distrito Miraflores C.P. 28100

P

Alcobendas (C.P. 28100): Precio por m? “2023”: 2760 € - 2927 €

Evolucion del precio de la vivienda en Alcobendas (C.P. 28100).
Fuentes RealAdvisor-ldealista-Fotocasa

Los precios de las viviendas en Alcobendas (C.P.28100), han aumentado
un 3,0 % en los ultimos 12 meses.

El grafico 1 muestra la evolucidn histérica del mercado inmobiliario en los Ultimos
3 afos. En 2.5 afos, el precio de los pisos y las casas ha aumentado un 2,3 %.

El grafico 2 muestra la evolucidn en el 2023, de acuerdo al estudio de evolucién

de precios de datos de Idealista. Todos los analisis publicados de precios por m2 y
precios medios de mercado, no incluyen el iva.
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Fdificio'Mirasierra

Alcobx

endas

Historico de variaciones de precios de venta en

Alcobendas 2023-2024

Precio medio por m?

287.197 €
Valor medio de un inmueble

Precio m? por nimero de habitaciones

3.056 €/m?
Precio de estudio o 1 habitacion

3.152 €/m*

Precio de 2 habitaciones

2.848 €/m?
Precio de 3 habitaciones

2.934 €/m?
Precio de mas de 3 habitaciones

1dealista

Mes Precio m2 Variacion V§r|auon Variacion

mensual trimestral anual
Enero 2024 2,753 €/m2 +17% +02% +29%
Diciembre 2023 2,707 €/m2 -1,1% -03% +0,7%
Noviembre 2023 2.737 €/m2 -04% -05% +1,1%
Octubre 2023 2.748 €/m2 +12% -3,7% +09%
Septiembre 2023 2,716 €/m2 -12% -34% -1,1%
Agosto 2023 2.750 €/m2 -3,7% -05% +08%
Julio 2023 2.855 €/m2 +15% +32% +53%
Junio 2023 2.812 €/m2 +18% +43% +6,9 %
Mayo 2023 2.764 €/m2 -0,1% +34% +6,2%
Abril 2023 2.766 €/m2 +26% +34% +6,9 %
Marzo 2023 2.696 €/m2 +09% +03% +43%
Febrero 2023 2.673€/m2 -0,1% -13% +43%

— fotocasa —
2.996 €/m?
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CONCLUSION:

En resumen, esta propuesta establece una estrategia sélida para el éxito en el mercado
inmobiliario. UTE A&E ARQUITECTURA, se compromete a sequir las tdcticas y objetivos definidos
en esta propuesta de negocio para garantizar su éxito.

PEDRO ROVIRA Y JOSE ENRIQUE SEBASTIAN
UTE A&E Arquitectura ARQUINGEST-ECORCELE

NOTE: The purpose of this reportis to specify the general characteristics of the materials of the work referred to, with the promoter reserving any
possible modifications or revisions that are introduced by the project management (DF) of the work, always according to the criterion of
improvement and correct adaptation to it. If, due to manufacturing reasons by our suppliers, any of the models specified here are no longer
manufactured, it will be replaced by an alternative one with similar characteristics. Clarify that the abbreviation of CTE refers to a regulation applied
to construction (Technical Building Code).

All images included in this catalog have no contractual value and are merely illustrative, and are subject to modifications due to technical or legal
requirements of the Project Management or competent authority. During the development of the project, the Project Management for technical or
administrative reasons reserves the right to make some modifications to the project, without this implying a decrease in the quality of the materials.

©® UTE ARQUINGEST

ECORCELE Calle Nicaragua 7 — 32 28221 Majadahonda (Madrid) — Spain
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ANEXO 1: COSTE DE LA PROMOCION

DESGLOSE DE LOS COSTES DE LA PROMOCION POR CAPITULOS

Item Coste ITP IVA TOTAL

Parcela 321.600,00 € 22.400,00 € 160,00 € 344.160,00 €
Compra de suelo 320.000,00 € 22.400,00 € - 342.400,00 €
A.J.D. - - € - - €
Escrituras y Registro 1.600,00 € - € 160,00 € 1.760,00 €
Proyectos Técnicos 32.237,50 € - € 6.769,88 € 39.007,38 €
Anteproyecto 4.847,50 € - € 1.017,98 € 5.865,48 €
Proyecto basico 12.695,00 € - € 2.665,95 € 15.360,95 €
Proyecto de Ejecucidn 12.695,00 € - € 2.665,95 € 15.360,95 €
Proyecto topogréfico 500,00 € - € 105,00 € 605,00 €
Informe geotécnico 1.500,00€ - £ 315,00 € 1.815,00 €
Direcciones Facultativas 31.192,88 € - € 6.550,50 € 37.743,38 €
Direccion de Obra 12.663,69 € - € 2.659,37 € 15.323,06 €
Direccion de Ejecucion 12.663,69 € - € 2.659,37 € 15.323,06 €
Coordinacion de S.S. 5.865,50 € - € 1.231,76 € 7.097,26 €
Global Project Management 55.000,00 € - € 11.550,00 € 66.550,00 €

ALCANCE DE LOS SERVICOS DE GLOBAL
PROJECT MANAGEMENT

Global Project Management FASE INICIAL

Andlisis de viabilidad econdmica-técnico del vehiculo de inversidn.

Asesoramiento en las fases preliminares de disefio

Asesoramiento en negociaciones

Global Project Management FASE PROYECTO

Analisis de Proyecto vy Soluciones Constructivas

Andlisis de Disefio y eleccién de materiales

Control de la calidad del proyecto

Aseoramiento en disefio y soluciones constructivas

Control de tiempos

Global Project Management FASE EJECUCION

Planificacidon econémica de la obra

Planificacion de tiempos de ejecucion

Gestidn y redaccion de contratos, instancias e informes

Control de la calidad de la ejecucion

Control de plazos de Ejecucion

Comunicacion Global: (inversores, técnicos, subcontratas)

Global Project Management GESTION CON LAS ADMINISTRACIONES Y

Gestidn con ayuntamiento: urbanismo, oficinas técnicas.

Solicitud de licencias y gestién de trdmites administrativos

Gestiones con compafiias suministradoras.

Global Project Management GESTION Y CONTROL INTEGRAL DE LA

Contratacion y gestidn de la estructura soporte de la promotora y

Planificacion, contratacién y control de los servicios de Marketing y

Seguimiento y control de clientes

Post-Venta
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UTE A&E ARQUITECTURA (ARQUINGEST-ECORCELE) AICODENAAS

DESGLOSE DE LOS COSTES DE LA PROMOCION POR CAPITULOS

COSTE TOTAL DE LA PROMOCION

Item Coste ITP IVA TOTAL
Coste de Obra 622.645,00 € - € 130.755,45 € 753.400,45 €
Demolicion 25.000,00 € - € 5.250,00 € 30.250,00 €
Planta baja 135.000,00 € - € 28.350,00 € 163.350,00 €
Planta Primera 184.000,00 € - € 38.640,00 € 222.640,00 €
Planta Segunda 189.000,00 € - € 39.690,00 € 228.690,00 €
Azotea 69.645,00 € - € 14.625,45 € 84.270,45 €
Patios 20.000,00 € - € 4.200,00€ 24.200,00 €
Licencias, acometidas y suministros 34.905,80 € - € 2.100,00 € 37.005,80 €
Acometidas y suministros 10.000,00 € - £ 2.100,00 € 12.100,00 €
Licencias e ICIO 24.905,80 € - € - € 24.905,80 €
Seguros 5.000,00 € - € 1.050,00 € 6.050,00 €
Seguro deafianzamiento de cantidades
. 5.000,00 € - € 1.050,00 € 6.050,00 €
anticipadas
R.C.
Decenal
Cocinas y electrodomésticos 25.000,00 € - € 5.250,00 € 30.250,00 €
Cocinas totalmente equipadas 5 ud. 25.000,00 € - € 5.250,00 € 30.250,00 €
Costes de Marketing & ventas 68.385,00 € - € 14.360,85 € 82.745,85 €
Comercializacién 44.085,00 € - € 9.257,85 € 53.342,85 €
Diseflo web y mantenimiento 6.050,00 € - € 1.270,50 € 7.320,50 €
ES;:'izniZ:”u”c'os y mantenimiento de 3.250,00 € € 682,50 € 3.932,50€
Publicidad digital, folletos de venta 15.000,00 € - £ 3.150,00 € 18.150,00 €
Asistencia integral juridica y gestoria 20.200,00 € - € 4.242,00 € 24.442,00 €
Asistencia juridica 7.000,00 € - £ 1.470,00 € 8.470,00 €
Asesorl.a legal (contratos, informas, € 1.386,00 € 7.986,00€
instancias, et...) 300 €/mesx22 meses 6.600,00 €
Gestoria: Contabilidad 400 €/mesx22
- £ 1.386,00 € 7.986,00 €
meses) 6.600,00 €
Gastos generales Promotora /calculados a
los 22 meses previstos para la promoccion :
4 de desarrollo de proyectos y obtencion 32.450,00 € - € 8.085,00 € 39.264,50 €
de licencias, 15 ejecucion de obra, 3
postventa)
Alquiler de oficinas 20.900,00€ - € 4.389,00€ 25.289,00 €
Gastos de ope.raTaon promo‘Fora: Incluidos 7.700,00€ € 1.617,00€ 9.317,00€
suministros y fungibles
Secretaria virtual, para recepcién y desvio € 808,50 € 4,658 50 €
de llamadas 3.850,00 € ’ B

1.248.616,18 €

22.400,00 €

190.873,68 €

1.460.619,36 €
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